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3289/HNA/2021-HNAH
Cj.: UZSVM/HNA/3072/2021-HNAH

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Nové Mésto, Praha 2,

za kterou pravné jedna lvana Bednarova, reditelka odboru Odlou¢ené pracovisté Nachod,
na zakladé Prikazu generalniho feditele ¢. 6/2019 v platném znéni

ICO: 69797111

(dale jen ,,pronajimatel“)

Kontaktni 0S0DA: ... .o e
(dale jen ,,najemce“)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“) a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.“) tuto

SMLOUVU O NAJMU BYTU
. j.

L1

1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:
Pozemek:

e parcela Cislo: p. €. st. 128; druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi; zpusob ochrany: vnitr.
lazen. uzemi, lozis. slatin a raseliny, ochr. pasmo 1.st., pam. zéna — budova, pozemek
v pamatkové zéné, ochr. pasmo nem. kult. pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult. pam.

e soucasti pozemku je stavba: Nachod, €. p. 29, stavba pro administrativu,

zapsané na listu vlastnictvi €. 60000, pro kat. tzemi a obec Nachod, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnim pracovistém Nachod.

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé uzaviené Smlouvy
o predani majetku statu a o zméné prisluSnosti hospodaiit s majetkem statu
&. j.. UZSVM/HNA/134/2017-HNAH dle § 19b zakona &. 219/200 Sb. pfislusny s nemovitymi
vécmi dle odst. 1. hospodairit, a to ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.

CL L.

1. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory, které pronajimatel podle § 14 odst. 7
zakona ¢. 219/2000 Sb. do¢asné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych Ukold v ramci
své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k do¢asnému uzivani nasledujici
bytové prostory v budové uvedené v ClI. . odst. 1:
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Nazev Podlahova plocha
Chodba 6,06 m?
Predsin 1,44 m?
Koupelna 4,97 m?
wC 1,19 m?
Kuchyn 10,73 m?
Pokoj 17,74 m?
Pokoj 16,35 m?
Pokoj 10,81 m?
Sklad 1,38 m?
Balkon 413 m?
Celkova podlahova plocha 74,79 m?
Najemce je do najmu piijima a zavazuje se platit za to najemné ve vysi ....... K¢ za
kalendarni mésic (slovy: .......................).

Pfi uzivani pronajatého bytového prostoru muze najemce vyuZivat i nize uvedeny spole¢ny
prostor v budové uvedené v Cl. |. odst. 1 v 1. NP:

mistnost nazev podlazi m?
¢. 120 kolarna/sklad 1. NP 16,52

Ugelem najmu je zajisténi bytovych potieb najemce.

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajimaného bytu dobfe znam, nebot’ si jej prohléd| pied
uzavienim smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpUsobilém k radnému uzivani podle této
smlouvy, a Ze jej pronajimatel seznamil se zviastnimi pravidly, ktera je tfeba pii uzivani
pronajatych bytovych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

Najemce prohlasuje, ze pocet osob uzivajicich jim pronajaté bytové prostory v budové
Kramska €. p. 29, Nachod je: ........ Pokud se pocet osob zméni, najemce je povinen tuto
zménu neprodlené oznamit pronajimateli.

CL L.
Najemné za pronajimany byt uvedeny v Cl. Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona & 219/2000 Sb. ve wvySi ....... K& ro¢né (slovy:
....................... ), mésicné tedy ....... K€ (slovy: ......................0).

Najemné je splatné bezhotovostné na Ucet pronajimatele ¢. 19-7126511/0710, a to mésicné,
nejpozdéji do dvacatého dne prislusného kalendarniho mésice.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol ........

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani prfislusné ¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Skongéi-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho mésice, nalezi pronajimateli za tento
mésic pouze pomérna ¢ast ujednaného mésiéniho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vysi najemného v zavislosti
na rstu spotrebitelskych cen v predchozim kalendarnim roce a pii zméné pravni UGpravy.
Nedojde-li vdaném roce k navySeni najmu, mGze byt najem navySen o inflaci za vice
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predchozich let, nejen vzdy za posledni rok. VySe najemného se v takovém pripadé upravi
podle nasledujiciho vzorce:
N 1) = Nt x (1+1/100)

kde:

N ¢+1)  je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

N; je vySe najemného v prfedchozim kalendarnim roce,

It je primérny rocni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendarni rok zvefejnény

Ceskym statistickym ufadem a vyjadreny v procentech.

Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplathuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doruceno nejpozdeéji 15 (slovy: patnact) pracovnich dnu
pired splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit. V pfipadé, pokud pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze
pfi dalSim navySeni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho
navyseni. Prvni Upravu najemného podle tohoto odstavce mulze pronajimatel uskutecnit
nejdrive od 1. 1. 2021.

CLIV.
Najem se sjednava na dobu od 1. 9. 2021 do 31. 12. 2024.

Gl v.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych bytovych
prostor (dale jen sluzby), zejména za dodavky studené vody, odvadéni odpadnich
vod, osvétleni, uklid spoleénych prostor, teplé vody a tepla.

Elektfinu pro vlastni provoz bytu si zajisti smlouvou s dodavatelem najemce sam.

Uklid uzivanych bytovych prostor, odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, papiru, plast(, skla
si najemce bude zajisStovat sam vlastnim nakladem.

Ostrahu objektu pronajimatel nezajistuje.

Vytapéni a teplou vodu bude najemci zajistovat pronajimatel, a to prostrednictvim smlouvy
s dodavatelem tepla a teplé vody. Spotieba tepla a teplé vody bude rozuctovana
prostfednictvim pracovnikli pronajimatele, a to dle vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. o rozuétovani
nakladll na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro dim a dle Metodického pokynu
¢. 3/2016 postup pfi roztictovani nakladl na sluzby a média.

Dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod bude najemci zajiStovat pronajimatel,
a to prostfednictvim smlouvy s dodavatelem sluzby a najemce bude naklady s tim spojené
nahrazovat dle nize uvedeného vzorce:

Vzorec vypoétu: 7 (ﬁx p]
(0]
kde:
"4 pretc¢tovana vyse nakladl za vodné, stoéné a odvod odpadnich vod v K&,
N celkové naklady za vodné, sto¢né a odvadeni odpadnich vod za zG¢tovaci obdobi v K¢,
O celkovy primérny pocet zaméstnancl (osob) v zlétovaci jednotce,
P primérny pocet zaméstnancli (osob) v ndjemcem uzivanych nebytovych prostorach za

zUctovaci obdobi.
Elektrickou energii na osvétleni spoleénych prostor bude najemci zajistovat pronajimatel,

prostrednictvim smlouvy s dodavatelem elektfiny a najemce bude naklady s tim spojené
hradit v pausalni vysi 35 K¢ za mésic.
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10.

11.

12.

Uklid spoleénych prostor bude najemci zajistovat pronajimatel, a to prostfednictvim smlouvy
s dodavatelem sluzby a najemce bude naklady s tim spojené hradit v pausalni vysi 35 K¢ za
mésic.

Zuctovaci obdobi za sluzby uvedené v odst. 5. - 8. je stanoveno dle zuctovaciho obdobi
dodavatele sluzby, a to mésic, Ctvrtleti nebo rok.

Preuctovani (faktury) za sluzby uvedené v odst. 5. - 8. budou pronajimatelem vystavovany
Ctvrtletné/mésicné/roéné na zakladé vyuctovani sluzeb dodavateli téchto sluzeb, a to
nejpozdéji do 45 kalendarnich dnli po skonceni mésice/ctvrtleti/roku, za které nalezi. Prilohou
faktury za vySe uvedené sluzby budou kopie faktur od dodavateltl za toto obdobi a faktura
bude splatna do 21 dnt od jejiho vystaveni.

Sluzby, které zajistuje pronajimatel dle odst. 5. - 8, jsou splatné bezhotovostné, ve vysi, na
ucet pronajimatele a s variabilnim symbolem uvedenym ve vyuctovani (fakture) za prislusné
obdobi.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni ucet
prijemce platby.

Gl VI

Jakékoliv zmény na pronajatych bytovych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce,
modernizace a stavebni adaptace pronajatych bytovych prostor ma najemce pravo provadét
jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude
i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukonéeni najmu odstranény
a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatého
bytového prostoru. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu
provadi na sv(j naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na
pronajatych bytovych prostorach provést a nema narok na vyrovnani pripadného zhodnoceni
pronajatych bytovych prostor.

Provede-li najemce zmény na pronajatych bytovych prostorach bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li pronajaté bytové prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho
stavu, jedna se o zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
a pronajimatel mize najem vypovedét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu
vynalozenych nakladu v souvislosti s uvedenim bytovych prostor do plivodniho stavu.

¢lL. VIL.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté bytové prostory k ujednanému
ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté bytové prostory udrzovat vtakovém stavu, aby mohly
slouzit ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych bytovych prostor po
dobu trvani najmu.

Pronajaté bytové prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému
ucelu (CL. Il odst. 4), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepriméfenému opotiebeni. Pronajaté bytové prostory nesmi byt
vyuzivany k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych material(, jedd, drog
a dalSim cinnostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostredi (zejména
prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zpGsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 4.
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10.

11.

12

13.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého bytového
prostoru, kterou zjistil (popf. mé&l a mohl pfi fadné péci zjistit), a to bez zbyte¢ného odkladu
(dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély, a které
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym bytovym prostoram zfridit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zridi-li najemce
treti osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych
povinnosti, zplsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba Cini 3 mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovedi.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho predchozim oznameni vstup
do pronajatych bytovych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, provadéni potiebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych
siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych bytovych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist v pronajatych
bytovych prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznou udrzbou pronajatych bytovych prostor,
zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvernich
skel apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych bytovych prostor, které sam
zpusobil.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pri prevzeti
pronajatych bytovych prostor na pocatku najmu nahradni klice od pronajatych bytovych
prostor, které pied uloZzenim zapeceti v obalce. Tyto nahradni klice Ize pouzit pouze
v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a ZzZivelné
katastrofy). Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klict. O pfipadném
pouziti nahradnich kli€h je pronajimatel povinen najemce informovat predem, popfipadé
neprodlené po pouziti téchto klich.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté bytové prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych bytovych prostor i nav§tévam najemce.

¢l viiL.

Najem skonéi uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah lze ukoncit najemcem vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini tri
mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
druhé smluvni strané. V pfipadé, ze piestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27
odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukoncéeni najemniho vztahu je ucinné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného ujednani najmu podle

ustanoveni § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, ze najem bez ohledu na uskutec¢néni vyzvy k opusténi
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pronajatych bytovych prostor konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce
v pronajatych bytovych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu.

Uziva-li nadjemce pronajaté bytové prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotifebovani
nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi poskozeni nemovitych véci,
popf. najemce pronajaté bytové prostory neuzivd ke sjednanému Uucelu, vyzve ho
pronajimatel, aby nemovitosti uzival radné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel
soucasné poskytne najemci pfimérenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni nemovité
véci, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez predchoziho
upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
Vv niz se nachazi pronajaty bytovy prostor odstranéna anebo prestavena tak, ze brani dalSimu
uzivani a pronajimatel to pred uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl predvidat.

Pronajimatel mtze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti va¢i pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delsi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych bytovych prostor.

Umisti-li najemce informaéni §tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, mudze pronajimatel najem
vypovédét.

V pripadech uvedenych v odst. 6 - 8 ¢ini vypovédni doba tfi mésice a potne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi.

CL. IX.

Nejpozdéji v den skonceni najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnu po doruceni oznameni o okamzitém
ukon€eni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté bytové
i nebytové prostory radné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu,
v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni. O faktickém piedani a prevzeti
pronajatych bytovych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a prevzeti, ve
kterém bude uveden jejich stav. Sou¢asné bude zaznamenan konecny stav médii.

1.

élL. X.

Neuhradi-li najemce vCas splatné najemné nebo platby za sluzby, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci Uroky z prodleni dle platné pravni Upravy. Pravo pronajimatele na
nahradu Skody ve smyslu § 1971 zakona €. 89/2012 Sb. tim neni dotceno.

Nepreda-li najemce pfi skon€eni najmu pronajaté bytové prostory v€as a fadné vyklizené,
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim bytovych prostor.

Za poruseni povinnosti najemce, uvedené v Cl. VI. odst. 1, nebo dle Cl. VII. odst. 7 této
smlouvy, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15 % z ro€niho najemného
za kazdy pfipad poruseni povinnosti. Smluvni pokutu Ize udélit i opakované, pokud najemce
v prfiméfené l|haté urCené pronajimatelem nezajisti napravu. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele smlouvu vypovédét dle Cl. VI. odst. 2 nebo Cl. VII. odst. 7 této smlouvy.

Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu Skody zpusobenou
porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb. se nepouZije.
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Smiluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné do 15 kalendarnich dni od pisemné vyzvy
odeslané druhé smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této smlouvy.

¢l X1.

Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem podpisu posledni smluvni
stranou.

Tato smlouva nepodliéha zvefejnéni vregistru smluv v souladu s ustanovenim
§ 3 odst. 2 a) zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstuvi.

Smluvni strany berou na védomi, Zze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Zze jakékoli zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych vzestupné Ccislovanych dodatk(
smiouvy.

Tato smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

. Neni-li dohodnuto pisemné jinak, musi byt jakékoli oznameni dle této smlouvy doruceno na
“adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, a to pisemné a v Ceském jazyce jednim
z nasledujicich zpUsob:

a) osobné,

b) doporu¢enym dopisem,
c) kuryrni sluzbou,

d) elektronickou postou.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavrely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dlikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Nachodé dne: V Nachodé dne:

Ceska republika - Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Ivana Bednarova
feditelka odboru Odlouc¢ené pracovisté
Nachod
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