Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

Za Kterou Pravng JEANA ......c.oivirii i ,
ICO: 69797111

(dale jen ,prodavaijici®)

(dale jen ,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,zakon €. 219/2000 Sb.“), tuto

KUPNIi SMLOUVU

CL 1.
1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedeného majetku:

pozemKky:
e stavebni parcela ¢. 364, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, zplisob ochrany
evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,
na pozemku stoji stavba: Spindlerl‘]v Miyn, €. p. 280, ob¢. vyb., LV 1138,

e stavebni parcela €. 365, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, zplisob ochrany
evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,
na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, obe&. vyb., LV 1138,

e stavebni parcela €. 636, druh pozemku zastavéna plocha a nadvori, zplisob ochrany
evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,
na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, tech. vyb., LV 1138,

e pozemkova parcela ¢. 506/5, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 506/6, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 506/7, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 506/8, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 506/9, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 506/10, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,



e pozemkova parcela ¢. 897/3, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 997, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 998, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 999, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 1000, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuZiti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 1001, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela €. 1002/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha,
zpUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 1023, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti sportovisté
a rekreacni plocha, zplUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo
narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 1024, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti sportovisté
a rekreacni plocha, zplUsob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo
narodniho parku,

e pozemkova parcela ¢. 1025, druh pozemku ostatni plocha, zpusob vyuziti sportovisté
a rekreacni plocha, zpusob ochrany evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo
narodniho parku,

v

zapsané na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro katastralni uzemi Spindleriiv Mlyn a obec
Spindlerav Mlyn v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralnim pracovistém Trutnov (dale takeé jen ,pfevadény majetek”).

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je pfisludny hospodafit s pfevadénym
majetkem na zakladé bodu 14. ¢lanku CXVII. ¢asti sto sedmnacté zakona €. 320/2002 Sb.,
0 zméné a zruSeni nékterych zakonu v souvislosti s ukonéenim c&innosti okresnich ufadd,
ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a to ve smyslu § 9 zakona €. 219/2000 Sb.

Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledk( vybérového Fizeni s aukci
elektronickou formou (dale jen ,elektronickd aukce“) uskuteCnéné prostiednictvim
Elektronického aukcniho systému prodavajiciho pod ID elektronické aukce ......

CLIL
Prodavaijici pfevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k pfevadénému majetku
se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou
na zakladé uskuteCnéné elektronické aukce v odst. 2. tohoto &lanku. Kupuijici toto pravo
za kupni cenu uvedenou v odst. 2 tohoto ¢lanku pfijima.

Kupni cena za prevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto &lanku, Cini ............. K&
(slovy: ............ korun Ceskych).
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CL L

Smluvni strany se dohodly, Ze na uhradu kupni ceny stanovené v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy
bude pouzita ¢astka ve vySi 12.300.000 K&, kterou slozil kupujici v elektronické aukci na ucet
prodavajiciho €. 6015-7126511/0710, variabilni symbol ............... , dne ......... (dale jen
,kauce®). Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi ............... K¢ zaplati kupujici na ucet prodavajiciho
vedeny u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, &islo G&tu 19-7126511/0710, variabilni
symbol ............ , a to ve Ihuté, ktera mu bude oznamena ve vyzveé prodavajiciho k zaplaceni,
pfiCemz tato Ihata nebude krat$i nez 30 dnll ode dne odeslani vyzvy k uhradé. Tato vyzva
bude kupujicimu zaslana do 10 dn0 ode dne, kdy uplyne marné lhuta poskytnuta
predkupnikovi k uplatnéni pfedkupniho prava.

Neuhradi-li kupujici kupni cenu ve stanovené Ihi(té, je kupujici povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 0,1 % z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit, kromé& smluvni pokuty dle
pfedchoziho odstavce, i uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupujici v prohlasenich podle Cl. V. této smlouvy uvede nepravdivé skuteénosti
o svych dluzich vuci prodavajicimu a své zpuUsobilosti nabyt prfevadény majetek, ma
prodavajici pravo pozadovat na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vy3i 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho €. 19-7126511/0710 ve Ihaté,
ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihuta
nebude kratSi nez 15 dnll ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, uroky z prodleni a pfipadné jiné platby
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené Castky na ucet prodavajiciho.

CL. V.
Pfevadény majetek lezi v ochranném pasmu Krkonosského narodniho parku.

Kupujicimu je znamo, Ze k pfevadénému majetku ma predkupni pravo vlastnik staveb arealu
hotelu Horal na pfevadéném majetku, kterym je spole€¢nost PHL — Hotels s.r.0., se sidlem
Na Pankraci 1062/58, 140 00 Praha 4. Tyto stavby nejsou pfedmétem prevodu. Pfevadény
majetek je uzZivan v souvislosti s provozem uvedeného arealu a toto uzivani neni smluvné
upraveno.

Na stavebni parcele €. 364 stoji stavba €. p. 280 - budova hotelu Horal, stavebni parcela
€. 365 je zastavéna objektem bez €p/Ce - plynovym zafizenim a stavebni parcela ¢. 636 je
zastavéna objektem bez €p/Ce — trafostanici TS 112, tyto stavby jsou zapsané na listu
vlastnictvi &. 1138 pro katastralni uzemi Spindlertv Miyn.

Na pfevadéném majetku jsou rovnéz nasledujici stavby a zafizeni, nezapsané v udajich
katastru nemovitosti, které nejsou pfedmétem prevodu:

Na pozemkové parcele €. 506/6 se nachazi minigolf, zpevnéné plochy, dva vstupy do hotelu,
telekomunikacni vedeni, venkovni osvétleni, kanaliza¢ni fad, stavba €. p. 280 pfesahuje nad
tento pozemek.

Na pozemkové parcele €. 506/7 je opérna zed, venkovni osvétleni a plynové vedeni.

Na pozemkové parcele €. 506/8 je zpevnény povrch a venkovni osvétleni.

Na pozemkové parcele €. 506/9 je zpevnény povrch, venkovni osvétleni, telekomunikacni
vedeni, vedeni CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemkové parcele €. 506/10 je minigolf, venkovni osvétleni, kanaliza¢ni fad,
telekomunikaéni vedeni, vedeni CEZ Distribuce, a.s.

Na pozemkové parcele ¢. 897/3 je parkovis§té a komunikace se zpevnénym povrchem.

Na pozemkové parcele €. 997 se nachazi pfijezdova zpevnéna cesta.
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Na pozemkové parcele €. 998 je zpevnény povrch, opérna zed, venkovni osvétleni a plynové
vedeni, je zde akumulaéni nadrz, pozemek slouzi k zasobovani hotelu a jako parkovisté,
tvofi pfijezd k hotelu, stavba €.p. 280 pfesahuje nad tuto parcelu.

Na pozemkové parcele €. 999 se nachazi zpevnéna komunikace, na pozemkové parcele
€. 1000 je parkovisté a komunikace se zpevnénym povrchem a na pozemkovych parcelach
€. 1001 a €. 1002/1 se nachazi zpevnéna cesta.

Na pozemkové parcele €. 1023 je umisténo détské hristé s houpackami a laviCkami,
pozemkova parcela €. 506/5 je uzivana v souvislosti s provozem tohoto détského hfisté, je
zde venkovni osvétleni.

Na pozemkové parcele €. 1024 se nachazi multifunk&ni sportovisté s oplocenim.

Pozemkova parcela €. 1025 ma zpevnény povrch, je vyuzivana jako parkovisté u hotelu.

5. Na &ast o vyméfe 12,56 m2 pozemkové parcely &. 998 v katastralnim uzemi Spindlerav Miyn
je uzaviena smlouva o najmu majetku &. 4/512/2020 se spoleénosti CEZ Energo, s.r.o,
ICO: 29060109, se sidlem Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin, a spolegnosti
PHL — Hotels s.r.o., se sidlem Na Pankraci 1062/58, 140 00 Praha 4, a to na obdobi
od 1. 4. 2020 do 31. 3. 2028. Pfedmétem najmu je umisténi akumulacni nadrze, najemné je
hrazeno radné a v€as. Najemni vztah vznikly touto najemni smlouvou prejde na kupujiciho.

6. Stavebni parcela ¢. 636 a pozemkové parcely ¢. 506/8, ¢. 506/9, €. 997, ¢. 1000, ¢. 1001
a & 1002/1, vée v katastralnim uzemi SpindlerGv Mlyn, jsou dotéeny smlouvou o smlouvé
budouci o zfizeni v&cného bfemene se spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., na stavbu:
IV-12-2020270 Spindlertiv Mlyn knn pro p. &. 226. Jedna se o rozsiteni elektrické distribuéni
soustavy nizkého napéti v katastralnim uzemi Spindlerdv Mlyn. Prava a povinnosti plynouci
z této smlouvy budou pfevedeny ve smyslu § 1895 zakona €. 89/2012 Sb. na kupujiciho
v plném rozsahu.

7. Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni nebo zavazky.

8. Kupujici se dale v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb. vzdava
svého prava z vadného plnéni a zavazuje se, Ze nebude po prodavajicim uplatiiovat jakakoliv
prava z vad pfevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona ¢. 89/2012 Sb. timto neni
dotéeno.

CL V.
Kupujici prohlasuje, Ze je mu souc€asny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupuijici rovnéz
prohlasuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména zaplatit v€as
afadné kupni cenu, a Ze nema vic&i prodavajicimu zadny dluh, jehoz plnéni je vynutitelné
na zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zadkona &. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni €innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisu.

CIl. VL.
Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skuteCnosti, které maji
nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy,
zejména pak skutecnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato povinnost
kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfislusenstvim.

CL. VIL.
1. Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zdkona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte€ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

2. Prodavajici je, kromé zakonnych divodd, téZ opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize
se prokaze, ze prohlaseni kupujiciho uvedena v CI. V. této smlouvy nejsou pravdiva, upina
nebo presna.
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CL. Vil
V pfipadé, ze dojde k poruSeni zavazku ze strany kupujiciho a prodavajici od této smlouvy
odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

Odstoupeni od této smlouvy se nedotykd povinnosti kupujiciho zaplatit penézita plnéni,
na jejichZ uhradu dle této smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé& a nabyva ucinnosti dnem doruc€eni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od pocatku a smluvni strany si vrati v3e,
co si splnily, kromé penézitych pInéni, na jejichz dhradu vznikl prodavajicimu narok do data
ucinnosti odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla uhrazena, ma prodavajici
povinnost do 30 dnl od ucinkd odstoupeni vratit kupni cenu snizenou o:

- vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni

- kauci

na ucet kupujiciho.

Pokud kupni cena jesté nebyla uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, ma
kupujici povinnost vyuétovanou smluvni pokutu a uroky z prodleni, pokud vznikly dle této
smlouvy, uhradit prodavajicimu ve |hi(té, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé
prodavajiciho k zaplaceni, pfiCemz tato Ih(ta nebude krat$i nez 30 dni ode dne odeslani
vyzvy k uhradé. Kauce propada ve prospéch prodavajiciho podle odst. 1 tohoto €lanku.

ClL. IX.
Kupujicimu je v souladu s § 2145 zakona €. 89/2012 Sb. znamo, ze k pfevadénému majetku
nalezi predkupni pravo ve smyslu § 3056 zakona ¢€. 89/2012 Sb. ve prospéch vlastnika
staveb, uvedeného v clanku IV. odst. 2 této smlouvy. Kupujici je srozumén s tim,
Ze prevadény majetek bude do 30 dni ode dne schvaleni této smlouvy Ministerstvem
zivotniho prostfedi podle § 22 zakona €. 219/2000 Sb. nabidnut pfedkupnikovi ke koupi
za podminek sjednanych touto smlouvou.

Uplatni-li pfedkupnik své predkupni pravo tim, Ze zaplati ve |haté tfi mésicd ode dne
doruceni nabidky kupni cenu ve vy3i sjednané touto smlouvou, tato smlouva okamzikem
zaplaceni zanikne, pfevadény majetek zlistava ve vlastnictvi prodavajiciho a smluvni strany
si vrati vSe, co si splnily.

Prodavajici se zavazuje, ze o skuteCnosti, zda pfedkupnik své pfedkupni pravo uplatnil,
bude kupujiciho informovat pisemné bez zbyte¢ného odkladu.

Cl. X.
Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni ucinky zapisu nastanou k okamziku podani navrhu na vklad katastralnimu dfadu.
Timto dnem na kupujiciho pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojena s vlastnictvim
a uzivanim prevadéného majetku.

Navrh na zapis vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupujici spole¢né prostifednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte¢ného odkladu po upiném
zaplaceni kupni ceny vc€etné pfisluSenstvi a pfipadné smluvni pokuty. Spravni poplatky
spojené s touto smlouvou nese kupujici.

Pokud by pfislusnym katastralnim ufadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava
k pfevadénému majetku podle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, ucastnici
této smlouvy se zavazuji k soucinnosti smérujici k naplnéni viile obou smluvnich stran.



Pro pfipad, ze vklad vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této smlouvy
pro kupujiciho nebude pfisluSnym katastralnim ufadem ani po soucinnosti stran podle
odstavce 3 tohoto ¢lanku povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak,
ze se tato kupni smlouva rusi od pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit
kupujicimu naplnéni této rozvazovaci podminky bezodkladné& po jejim vzniku. Kupni cena
bude kupujicimu vracena do 30 dnl od naplnéni rozvazovaci podminky.

Cl. Xl.
. Smlouva je platné uzaviena okamZikem schvaleni Ministerstvem Zivotniho prostfedi podle
ustanoveni § 22 odst. 6 zakona &. 219/2000 Sb.

. Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,zakon €. 340/2015 Sb.).

. Prodavajici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbytecného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od platného uzavieni smlouvy. Prodavajici pfeda kupujicimu
doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona ¢&. 340/2015 Sb.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohladuji, Ze smlouva
neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

. Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢. 219/2000 Sb.

. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplfky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatk
smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena v ......... stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude ureno pro pfislusné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude pouzito k zapisu vlastnického prava vkladem do katastru nemovitosti.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Ceska republika - Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

akademicky titul, jméno, prijmeni, védecka
hodnost,
funkce opravriujici k jednani
nebo jednajici na zakladé plné moci, nazev



