ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2580/23

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Odhad ceny v misté a éase obvyklé nemovitych vici: bytové jednotky & 2294/22 o velikosti 24+1/L
v Plzni na adrese: nam. CGenerdla Piky ¢ or. 33, v 6. NP v budove panelového bytového domu &.p.
2004, 2294 na pozemcich pare. & 233611, 2336/12. vietnd spoluvlastnického podile o velikost
347143034 ke spolednym Zdstem v¥se uvedené budovy a pozemkim, vie v k. a obei Plzen, é4st

obee Vichodni Predmésty, okr, Plzefi-mésto (bvt zapsdn na LV & 31924, budova a pozemky na LV
29R02),



Obvykli cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb.. o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do Jjeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbg vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovninim.

Trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sméneény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé
a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zékona rozumi, Ze Gcastnici smény
Jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly
v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zdklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno deset realizovanych prodeji. Z nich bylo nasledné
vybrano 5 objekti, které nejlépe vyhovuji zadanym parametriim.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

U srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. VycCet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastrdlni udaje : kraj Plzerisky, okres Plzen-mésto, obec Plze, k.. Plzeti
Adresa nemovité véci:  nam. Generala Piky 2294/33, 301 00 Plzeti

Viastnické a evidenéni udaje

‘= vypisu z katastru nemovitosti, Katastralniho afadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracoviste
zef-mésto je na LV 31924 uvedeno:

“asti A - viastnik

“eska republika, Prislusnost hospodafit s majetkem st4tu: Uiad pro zastupovani statu ve vécech
maetkovych, Rasinovo nabt. 390/42, Nové Meésto, 12800 Praha 2

v casti B - nemovitosti

vt 229422 podil 547/43034

e B~)



Budova: Vychodni Pfedmésti &p. 2094, 2294, byt. diim LV 29892
na parcele 2336/11, LV 29892

na parcele 2336/12, LV 29892

pozemky

parc.C. 2336/11 zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 324 m?
parc.¢. 2336/12 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 324 m?

v casti C - vécnd prava zatéZujici nemovitosti

Vécné bfemeno (podle listiny) provozovani piedavaci stanice
opravnéni pro Plzeniskou teplarenskou a.s.

Dokumentace a skuteénost
Jiné neZ vyse uvedené doklady nebyly piedlozeny.

Mistopis

Lokalita

Jde o lokalitu v méstské ¢asti Plzeni 2 - Slovany, ul. ndmésti Generala Piky 2294/33 (Urbanisticky
obvod: Slovany) v blizkosti kruhového objezdu.

Okolni zastavba

Okolni zastavbu tvofi obdobné bytové domy a fadové bytové domy s obchody. V mist& je velmi
dobra obcanska vybavenost. V t&sné blizkosti domu je détské hiisté, plavecky areal, nové obchodni
centrum ,,Galerie Dvorak™, skola, skolka, posta, benzinové Cerpaci stanice, poliklinika, UMO Plzefi
2, obchody, ufady....

Dopravni dostupnost

Piijezd k domu je po zpevnéné komunikaci s asfaltovym povrchem. Parkovani je mozné pred
domem. V blizkosti je zastavka MHD tramvaje.

InZenyrské sité

Bytovy diim je napojen na viechny inzenyrské sité, véetné plynu a topného média.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha [ orna pada
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: [ RD B byty O rekr.objekt [0 garaze O jiné
Okoli: B bytova zona O primyslova zéna O nakupni zoéna
[ ostatni
Pripojky: /Ovoda [ /0O kanalizace B /O plyn
vef. / vl. B / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD [ Zeleznice B4 autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L tf. Bd silnice IT.,I11.tF.
Poloha v obci: Sir8i centrum - sidlitni zastavba
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocefovany byt €. 2294/22, 2+1 se  nachazi ve 6. NP v budové panelového bytového domu.
Budova bytového domu (LV 29892)

Sudova bytového domu je tvotena domem &. p. 2094, 2294 na pozemku parc.¢. 2336/11, 2336/12,
“i¢ w0 Plzen. Jednd se o panelovy bytovy dim, podsklepeny s plochou stfechou, ktery byl
pesizven podle typového projektu. Diim ma 10 nadzemnich podlazi, 3 podzemni podlazi. V kazdém
Some je 40 byt a osobni vytah. Hlavni vstup je ze severovychodni strany.

& Sytove jednotce nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti 547/43034 na spolecnych c¢astech

bado

4
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Spole¢né ¢asti budovy jsou urCeny v prohlaSeni vlastnika a tvoii jej kromé jiného:

2 osobni vytahy ve¢. vytahové Sachty, strojovny a technologické ¢asti, nékladni vytah do krytu CO
vC. vytahové Sachty, strojovny a technologické &asti, STA, spoletné zafizeni domu a venkovni
upravy — okapovy chodnik kolem budovy, anglické dvorky. Dale nalezi k budové spole¢né prostory
v 1. podzemnim podlazi: schodisté, chodby, 7 susaren, 3 pradelny v¢. vybaven, WC, mandlovna
vC. vybaveni, Zehlirna v¢. vybaveni, 2 kocérkovny, 2 dilny, trafostanice, vyménikova stanice.
spolecné prostory v 2. podzemnim podlazi: schodisté, chodby, trafostanice, vyménikova stanice.
spole¢né prostory (sklepni kdje, chodby), v 3. podzemnim podlazi: schodisté, chodby, kryt CO.
Celkova podlahova plocha spole¢nych prostor: 1 990,5 m2

Dim byl postaven v Sedesatych letech minulého stoleti. Budova je po revitalizaci (fasada,
vytahy, vchodové dvete, plastova okna).

Pozemky k.a. Plzeri (L V 29892)

parc.C. 2336/11 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 324 m?

parc.¢. 2336/12 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 324 m?

K bytové jednotce nalez spoluvlastnicky podil o velikosti 547/43034 k vySe uvedenym pozemkim.
Bytovd jednotka (LV 31 924)

Byt €. 2294/22 o velikosti 2+1/L, s celkovou podlahovou plochou 54,7 m? je umistén v 6.NP aje
tvoren:

predsini (4,9 m?), kuchyni (10,7 m?), 2 obytnymi mistnostmi (20,3 m* a 115 m?), koupelnou (2,5
m?) s WC (1,2 m%). K bytu dale nalezi sklepni kéje 3,6 m?, ktera se nachazi v 2. podzemnim
podlazi.

K bytu dale nalezi lodzie o vyméie 4,1 m? piimo pfistupnd z bytu jako spole¢ny prostor uréeny
k vyhradnimu uZivani Jednotky 2294/22.

Vybaveni bytu:

Vchodové dvete do bytu jsou dvoukf#idlé. V predsini je vestavéna skiiti, v kuchyni spizni skfi.
Kuchyn je bez kuch. linky. Jadro je oblozeno keramickym obkladem. Na soc. zaf - na sténach
keramicky obklad (neodborn provedeny), umyvadlo, sprchovy kout, bidet, WC. Vytépéni je
ustredni teplovodni z centralniho zdroje v¢. teplé vody. Okna jsou plastov4 (situovana na jih).
Podlahové krytiny tvoii PVC, v pokojich dfevovldknité desky misty poskozené (prohnuté,
odlepené). Lodzie situovana na Jjih je zasklena (nekvalitng).

Technicky stav:

Byt nebyl delsi dobu uzivan. Pro bydleni bude vyZadovat opravy.

Soucasti jednotky jsou nenosné PriCky, vnitini strany oken, vnitini dvefe, v¢. vstupnich, podlahova
krytina, vnitini elektroinstalace, v¢. slaboproudych rozvod, aparatura domaciho zvonku bez
rozvodi v domé, plynoinstalace, vnitini osvétleni, rozvody STA v jednotce, t&lesa UT bez rozvodd,
rozvody teplé a studené vody, bytové jadro. K Jednotce nepatii svislé stoupaci vedeni a uzaviraci
ventily jednotlivych rozvodg.

Jednotka je ohranigena vstupnimi dveifmi do bytu a do sklepa v¢&. zarubné, uzaviracimi ventily
pfivodu studené a teplé vody, plynu a vypinagem elektro pro byt.

Rizika

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

h Nemovita véc je tadné zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Pristup k nemovité véci Je zajistén piimo z vefejné komunikace

Y

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
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